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BESTANDSANGABEN

Bestehende Grundstlicksgrenze

Flursticksnummern

Bestehende Gebaude mit Firstrichtung

Hohenlinie

N P mmmm e Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

Praambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
- BauGB - in der Fassung der Bekannt- machung vom 3.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom
07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.

S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Krombach diesen Bebauungsplan,
bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in den Sitzungen vom 29.06.2021 und
30.01.2024 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.03.2024 ortsublich
bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1
BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vor-
entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 25.01.2024 hat in der Zeit vom 11.03.2024 bis
12.04.2024 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 25.01.2024 hat in der Zeit vom 11.03.2024 bis
12.04.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in

der Fassung vom .................. wurden die Behérden und son-
stigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom .................. bis .o, beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom .................. wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom ................. bis
................. offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Krombach hat mit Beschluss des Gemeinde-
rates vom .................. den Bebauungs- und Griinordnungs-
plan gemal® § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.................. als Satzung beschlossen.

Krombach, den .....................

1. Burgermeister

Ausgefertigt:

Krombach, den .....................

1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungs-
plan es wurde am .................. gemald § 10 Abs. 3 BauGB ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Krombach, den .....................

1. Blrgermeister

Ausgearbeitet:

BAUATELIER RICHTER-SCHAFFNER
Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
WilhelmstralRe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 25.01.2024

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO
DACHFORMEN Fir die festgesetzten Dachformen gilt:

Satteldach (SD) und hdéhenversetztes Pultdach (vPD) mit einer Neigung von 28°
bis 46°. Bei héhenversetzten Pultdachern darf der First die Wandhéhe um
maximal 6,00 m Uberschreiten.

DACHEINDECKUNG Dacheindeckung in gedecktem Farbton. Glanzende Materialien sowie grelle Farben
werden nicht zugelassen.

Unbeschichtete metallgedeckte Dacher sind unzuléssig.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

1. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt hochstens 1/2 der Trauflange.

2. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,50 m.

3. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
ZWERCHGIEBEL 1. Firsthéhe muss mind. 0,60 m unter dem Hauptffirst liegen.
2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt-
gebaudes betragen.
3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhdhe gilt nicht.

DOPPELHAUSER Doppelhaushalften sind in Bezug auf Wandhohe, Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.
SOLARANLAGEN In Anlehnung an Art. 44a BayBO sind auf mindestens einem Drittel der geeigneten

Dachflachen Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu
errichten und zu betreiben.

STUTZMAUERN, MAUERN UND EINFRIEDUNGEN
Stitzmauern, Mauern und Einfriedungen sind stralRenseitig, entlang des Fullweges und
der offentlichen Randeingriinung mit einer Héhe bis max. 0,50 m zulassig. Nach einem
Rucksprung von mind. 1,00 m kénnen Stlitzmauern zur Abfangung von nattrlichem
Gelande, Mauern zur Terrassierung des Geldandes und zur Herstellung von Terrassen
sowie Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,10 m (Ansichtshdhe) errichtet werden.
Seitlich sind Stlitzmauern, Mauern und Einfriedungen bis 1,10 m Hbhe zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Sichtschutzzdune von bis zu 1,80 m Héhe auf einer Lange
von jeweils 5,00 m je seitlicher und riickwartiger Grundstlicksgrenze.
Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stitzmauer bzw. Mauer und die Einhaltung
der Hohe sind im Bauantrag zu fuhren.

MOBILFUNKANLAGEN
Mobilfunkanlagen als gewerbliche Anlagen werden nach § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO
nicht als Ausnahme zugelassen, um das Ortsbild und das Landschaftsbild am Ortsrand
nicht zu beeintrachtigen.

GARTNERISCHE GESTALTUNG DER FREI- UND GARTENFLACHEN
Die reine Ausgestaltung von Privatgarten mit Steinen (Schottergarten) aber auch mit
Kunstrasen ist aus 6kologischen Griinden im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht zulassig. Vorgarten sind zwingend gartnerisch zu gestalten und
zu bepflanzen.

HINWEISE

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

r Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
:_' 'Jl dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ
Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten hindeuten, ist
unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdérde) zu
benachrichtigen.

BODENAUSHUB Gemal § 202 BauBG ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaf DIN 18300 und

DIN 18915 durchzuflihren. Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind
auftretende Funde von Bodendenkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

BERGBAU Bei Baugrunduntersuchungen und Baugrubenaushub ist auf Anzeichen alten Bergbaus
zu achten und bei auftretenden Hinweisen das Bergamt Nordbayern zu informieren.
BOSCHUNGEN Durch Erdbewegung entstehende Béschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen und

nach den im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

FREMDWASSER Quell-, Dransammel- und Schichtenwasser sowie Niederschlagswasser aus den

Aufleneinzugsgebieten dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

ABWASSERBESEITIGUNG
Grundlage ist das Entwasserungskonzept der Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG
FKS-Infrastruktur, Aschaffenburg.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Vor Einleitung des Niederschlags-
wassers von 6ffentlichen Verkehrs- und privaten Grundstiicksflachen in das Gewasser
"Gitzenbach" sind Behandlungsanlagen zur Sedimentation, Retention und Drosselung
erforderlich.
Fir die Einleitung sowohl des vorbehandelten als auch des unbehandelten (von
Aufleneinzugsgebieten) Niederschlagswassers in das Gewasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.
Dacheindeckungen mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zugelassen.

ZWEITER RETTUNGSWEG
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges fir Gebaude, bei denen die Rettungshdhe
mehr als 8,00 m ber der Geldandeoberflache liegt, liber die Drehleiter, wenn die
erforderlichen Aufstellflachen vorhanden sind oder baulich.

IMMISSIONEN LANDWIRTSCHAFT
Auf die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auf das Wohngebiet
einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch) wird hingewiesen.

NUTZUNGSSCHABLONE MIT BEISPIEL UND FULLSCHEMA
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Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse | Dachform Bauweise

Verrohrung des Entwasserungsgrabens in den Gitzenbach

Regenrlickhaltebecken (RRB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach § 9 Abs. 6 BauGB

\]5921 -0025-004%

Naturpark Spessart
Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

Biotop nach Bayerischer Biotopkartierung
"Feldgehdlze und Hecken"
Biotop Nr. 5921-0025-004

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. Art. 7 Abs. 1 BayBO

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

FREIFLACHENGESTALTUNG
Die Grundstucksfreiflachen zwischen Stralde und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten),
die nicht als Stellplatze und Zuwegungen dienen, sind als unversiegelte Griinflache
gartnerisch zu gestalten. Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen An-
lagen Uberbauten Grundstlicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Zum Nachweis der umweltbezogenen und 6kologischen Aspekte ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan zu erstellen. Planinhalt: z.B. Baumbestand, Aufteilung der Rasen- und
Pflanzflachen mit Pflanzplan (Gehdlze (botanischer Name), Anzahl und Pflanzqualitat)
inkl. Kostenschatzung, befestigte Flachen einschliel3lich der Art der Befestigung, Stell-
platze, Standort Miill- und Wertstoffbehalter, Gelandegestaltung an der Grundstticks-
grenze. Die Vorgaben aus dem Freiflachengestaltungsplan sind einzuhalten und
umzusetzen.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellflachen einschlie3lich Garagenzufahrten darf 60 % der
Strallenlange des Baugrundstiicks nicht tberschreiten.
Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung und
deren Tragschichten versickerungsfahige Materialien (Abflussbeiwert < 0,7) zu ver-
wenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchlas-
sige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

ZISTERNEN Zur Entlastung des Vorfluters "Gitzenbach" ist auf jedem Grundstiick eine Retentions-
zisterne mit einem Riickhaltevolumen von mindestens 3,50 m? und einem maximalen
Drosselabfluss von 0,5 I/s herzustellen. Zusatzliches Zisternenvolumen -lber 3,50 m?3-
kann als Speichervolumen fir Brauchwasser (Haushalt, Gartenbewéasserung) genutzt

werden.

DACHBEGRUNUNG
BELEUCHTUNG

Flachdacher und flach geneigte Dachflachen bis 15° Dachneigung sind zu begriinen.

Fir die Beleuchtung der 6ffentlichen ErschlieRung und fur die AuRenbeleuchtung auf
den privaten Grundstlicken ist dem Stand der Technik entsprechend nur die Verwen-
dung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln (Natriumdampf-Hochdrucklampen oder
LED-Lampen, abgeschirmt, nicht nach auen oder nach oben gerichtet, warmweile
Lichtfarbe) zulassig.

Umgrenzung von Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 1a BauGB

——

Ausgleichsflachen A1, A2 A3 innerhalb des Plangebietes

ARTENSCHUTZ Die artenschutzrechtliche Beurteilung (Potenzialabschatzung) der Landschaftsarchitekten

Trolenberg + Vogt vom 19.07.2023 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaBRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestianden:

V1 - Zweiphasen-Rodung:
Gehdlzrodung auflierhalb der Brutzeit zwischen dem 1.10. - 28.02;
Wourzelstubben-Beseitigung ab 01.04.

V2 - Erhalt von Gehdlzflachen (Feldgeholz) im sidlichen Bebauungsgebiet
V3 - Umsetzen des Grofien Wiesenknopfs (Pflanze)

V4 - Strukturelle Vergramung von Zauneidechsen

V5 - Bauzeitenregelung (Tagbaustelle)

V6 - Randliche Eingriinung des Baugebiets

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MafRnahmen):
CEF 1 - Anlage von Zauneidechsen-Biotopen

PFLANZGEBOTE, BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Vorhandener Geholzbestand,
der zu erhalten ist.

Vorhandene Einzelbaume,
die zu erhalten sind.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je angefangenen 250 m? GrundstlicksgroRe ist ein hochstdmmiger heimischer
Laubbaum (Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort der Bdume ist
im Plan symbolisch dargestellt.

OFFENTLICHE GRUNSTREIFEN - RANDEINGRUNUNG
” ------- 7 Bepflanzung des Grlnstreifens gegenuber der freien Landschaft und am &stlichen
P 2 Bebauungsrand

Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen.

Pflanzdichte: 1 St/1,5 m?, endgiltige Wuchshéhe 2 - 5 m.

OFFENTLICHE GRUNSTREIFEN ENTLANG DER FUSSWEGE

IOEOHOEO]) Anpflanzung von Einzelbdumen

Zu verwenden sind hochstdmmige standortgerechte heimische Laubbdume,
Pflanzware: Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSLEITUNGEN
Bei der Durchfliihrung von Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften des Merkblatts
,2Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" sowie der
spezifischen Versorgungstrager zu beachten.
Bei Pflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht, insbesondere die Grenzabstande nach
§ 47 Ausfihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch zu beachten.

PFLANZENAUSWAHLLISTEN
* standortheimische Arten; auf Ausgleichsflachen ist nur gebietsheimische Pflanzenware zulassig
BAUME:

Feldahorn (Acer campestre* i.S.), Spitzahorn (Acer platanoides* i.S.), Purpur-Erle
(Alnus x spaethii), Felsenbirne (Amelanchier arborea 'Robin Hill'), Wei3-Birke (Betula
pendula*®), Hainbuche (Carpinus betulus*), Baumhasel (Corylus colurna), Dreilappiger
Apfel (Eriolobus trilobatus), Blumenesche (Fraxinus ornus), Gold-Gleditschie (Gleditsia
triacanthos 'Sunburst'), Blasenbaum (Koelreuteria paniculata), Amberbaum,
(Liqguidambar styraciflua "Worplesdon'), Wildapfel (Malus sylvestris*), Hopfenbuche
(Ostrya carpinifolia), Vogelkirsche (Prunus avium*), Traubenkirsche (Prunus padus
'Schloss Tiefurt'), Wildbirne (Pyrus pyraster*), Traubeneiche (Quercus petraea*),
Stieleiche (Quercus robur*), Mehlbeere (Sorbus aria 'Magnifica'), Eberesche (Sorbus
aucuparia® i.S.), Winterlinde (Tilia cordata* i.S.).

Mindest-Qualitat H 3xv mB 16-18 cm.

FRUCHTBAUME: Esskastanie (Castanea sativa*), Nussbaum (Juglans regia*), Speierling (Sorbus
domestica*). Mindest-Qualitat H 3xv mB 12-14 cm.
OBSTBAUME: Apfel (Malus domestica* i.S.), StRkirsche (Prunus avium*i.S.), Zwetschge (Prunus

domestica* i.S.), Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera* i.S.), Birne (Pyrus
communis* i.S.). Mindest-Qualitat H 2xv mB 10-12 cm.

Von den benannten Arten sind folgende vor dem Hintergrund des Klimawandels zulassig:
Purpur-Erle (Alnus x spaethii), Felsenbirne (Amelanchier arborea ,Robin Hill'),
Baumhasel (Corylus colurna), Dreilappiger Apfel (Eriolobus trilobatus), Blumen-Esche
(Fraxinus ornus), Gold-Gleditschie (Gleditsia triacanthos ,Sunburst'), Blasenbaum
(Koelreuteria paniculata), Amberbaum (Liquidambar styraciflua ,Worplesdon'),
Hopfen-Buche (Ostrya carpinifolia), Traubenkirsche (Prunus padus ,Schloss Tiefurt'),
Mehlbeere (Sorbus aria ,Magnifica’).

STRAUCHER: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea*), Hasel (Corylus avellana*), Weifddorn (Crataegus
monogyna*), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus®), Gemeiner Liguster (Ligustrum
vulgare*), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum*), Kirsch-Pflaume (Prunus
cerasifera®), Schlehdorn (Prunus spinosa*), Heckenrose (Rosa canina*), Bibernellrose
(Rosa pimpinellifolia*), Ohrweide (Salix aurita*), Purpurweide (Salix purpurea*),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra*), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana*),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus*). Mindest-Qualitat vStr, h 70-90 cm

NADELGEHOLZE: Die Verwendung fremdlandischer Nadelgehdlze ist auf privaten Grinflachen nur mit

einem Anteil von 10 % zulassig, auf offentlichen Grinflachen ist sie nicht zulassig.

KLETTERPFLANZEN: Bunter Strahlengriffel (Actinidia kolomikta), Pfeifenwinde (Aristolochia durior), Waldrebe
(Clematis i.S.), Efeu (Hedera helix*), Hopfen (Humulus lupulus*®), Gei3blatt (Lonicera
i.A.), Engelmanns-Wein (Parthenocissus quinquefolia engelmannii), Jungfernrebe
(Parthenocissus quinquefolia veitchii), Blauregen (Wisteria floribunda). Mindest-Qualitat
Co h 100-150 cm.

GEMEINDE KROMBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

OCHSENGRUND
1. ERWEITERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

N BN BElN BEE  Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

WA Zulassig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl bis 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO (maRgebend sind die Baugrenzen)
GFzZ 0,8
HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UND ZAHL DER VOLLGESCHOSSE nach § 18 und § 20 BauNVO

Geschossflachenzahl bis 0,8

1+S+D 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und
b—i? | D b—ir—s 0 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
75 [ ~  Satteldach (SD) oder hdhenversetztes Pultdach (vPD), Dachneigung 28° - 45°.
= Wandhdhen: Bergseite bis 5,00 m tGber Gelande,
Talseite bis 7,50 m lber Gelande.
GELANDEVERANDERUNGEN

Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhéhe sowie zur Herstellung von Terrassen sind
Aufflillungen und Abgrabungen bis 1,20 m HOhe zuléssig. Darlber hinausgehende
Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO

o Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauVNO,
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
a Abweichende Bauweise nach. § 22 Abs. 4 BauNVO,

nur Kettenhauser zulassig.

Die Gebaude sind jeweils an der mit ¥ gekennzeichneten Grundstiicksgrenze zu
errichten. Abstand der Wohngebaude mind. 5,00 m. Die seitlichen Grenzabstande
mussen mit 1-geschossigen Zwischenbauten geschlossen werden. Die Zwischenbauten
darfen nicht tiefer als max. 9,00 m sein.

R

Baugrenze
<> Firstrichtung
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung ausgenommen.
_> _ Grenzbebauung zwingend (nur flr Doppelhduser und Kettenhauser)
NEBENANLAGEN Nach § 14 der Baunutzungsverordnung Absatz 1 Satz 1:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Baugebietsflachen
zulassig, wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grund-
stlicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
Je Wohneinheit bis 50 m* Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone verwendet werden.
3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,50 x 5,00 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS (offene Garagen)

1. Garagen und Carports sind innerhalb der Baugebietsflachen zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,00 m.

3. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.

4. Dachform: Dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der StralRenbegrenzungslinie:
Garagen mind. 5,00 m, Carports mind. 3,00 m.

6. Ausnahmeregelung fiir die Talseite: Wandhéhe bis 5,00 m je nach Gelande.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Wohneinheit ist eine Grundstlicksflache von mind. 175 m? nachzuweisen.

VERKEHRSFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| | StraBenverkehrsflache

Mischverkehrsflache (Verkehrsberuhigter Bereich)
| P | Parkplatze

[ | FuBweg / Radweg

[ | Wirtschaftsweg

Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

| | Offentliche Griinflachen

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

|: e —— :| Offener Entwasserungsgraben (teilweise als Grabenverrohrung) fiir Oberflachenwasser
aus den AuReneinzugsgebieten

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG ODER VERRINGERUNG VON SCHADEN DURCH
STARKREGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB
e Gebaude sind bis mindestens 25 cm Gber dem umgebenden Gelande bzw. der Fahr-
bahnoberkante konstruktiv so zu gestalten, dass oberflachlich abflieliendes Wasser
nicht eindringen kann.
e Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Ruckschlagklappen.

SONSTIGE PLANZEICHEN
$6.0¢

©

Breite in Meter (z.B. Strafenbreite, Vorgartentiefe)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baumbestand aulRerhalb des Plangebietes



