"Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022" /\ HINWEISE

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. Art. 7 Abs. 1 BayBO
(] Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB “
g Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-, Gewerbe- und FREIFLACHENGESTA:‘IQNEASEL{AE‘ 1-100 ei ichen. Planinhalt: z.B. Veaetationsbestand. Aufteil d
=z Freizeitlarm, der hdhere auf Verkehrslarm bezogen. stim Mabstab 1.1.9 einzureichen. Faninhail. z.b. Vegetationsbestand, Autleliung der
Rasen- und Pflanzflachen, Pflanzplan mit Angaben der Gehdlze (botanischer Name), B E BAU U N GSP LAN
M 1:1000 IMMISSIONEN AUS GEWERBLICHEN FLACHEN Anzahl und Pflanzqualitat inkl. Kostenschatzung (Kosten fir die Pflanzen u. sonstige
’ Auf die von dem angrenzenden Gewerbegebiet auf das Wohngebiet einwirkenden Materialien, Personalkosten und Mehrwertsteuer), befestigte Flachen, Stellplatze,
Larmimmissionen wird hingewiesen. Standort Mill- und Wertstoffbehalter, Gelandegestaltung an der Grundstiicksgrenze.
BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ ZISTERNEN Bei Neubauten und Erweiterungsbauten ab einer Flache von 50 m? sind Regenwasser-
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind €
auftretende Funde von Bodendenkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutz- Regenwasserrickhaltung und Regenwassernutzung - Brauchwassernutzung im
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen i :
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen. offentliche Kanalnetz angeschlossen werden.
ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ PFLANZGEBOTE
Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist ach § s f-evaBad
unverziglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu DACHBEGRUNUNG Flachdécher und flach geneigte Dachfléachen sind zu begriinen.
benachrichtigen.
) J HAUSBAUM Je 250 m? Grundsttlicksflache ist bei Neubauten mind. ein hochstdmmiger standort-
OBERFLACHEN-, SCHICHT- UND HANGDRUCKWASSER gerechter heimischer Laubbaum (Hausbaum) anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten
Gegen Oberflachen-, Schicht- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben und ggf. nach Abgang zu ersetzen, Qualitat H3xv mB 16-18. Vorhandene Baume
Vorkehrungen zu treffen. kdnnen angerechnet werden.
| FREMDWASSER Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Aulieneinzugs- BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSLEITUNGEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gebieten dirfen nicht der Kanalisation zuflief3en. Bei der Durchfuihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. in
2,50 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsleitungen gepflanzt werden.
i NIEDERSCHLAGSWASSER. . L : . Bei Unterschreitung sind SchutzmafRnahmen fir die Anlagen erforderlich.
Das Niederschlagswasser ist soweit wie moglich auf dem eigenen Grundstiick in
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser im Haushalt oder zur Gartennutzung zu . "
. verwenden. Der Uberlauf der Zisternen kann an den 6ffentlichen Mischwasserkanal PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE
. angeschlossen werden. Zu prifen ist die Versickerung von Niederschlagswasser auf GROSSE BAUME (Hausb&ume, 6ffentliche Griinflachen):
. den Grundstlicken. Zu beachten sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia
_________ , « e s (NWFreiV), die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser
g | in das Grundwasser (TRENGW), das Merkblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb sativa), Walnuss (Juglans regia) .
=2 Gl . \ von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M
2 e \ 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) bzw. das Arbeitsblatt
o Vi _ DWA-A 102 in der jeweils gultigen Fassung.
®
D\ ) Biotop Nr. 55
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Bei der Versickerung von Niederschlagswasser dirfen die angeschlossenen

STELLPLATZBEDARF

II+D/SG

berechnung zu fihren.

=]
20

Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt werden.

KLETTERPFLANZEN: Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Hopfen (Humulus lupulus), Wilder
‘ ARTENSCHUTZ MaRnahmen zur Vermeidung Wein (Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii’), Kletterrosen, Spalierobst (Apfel, Birne,
1. Vor Baumfallungen oder einem Gebaudeabbruch ist von einer biologisch Kirsche).
‘ . ausgebildeten Person zu prifen, ob Brut-, Nist- oder Zufluchtstatten von Végeln (z.B. .
yo w 6421/104 a0 w Hausrotschwanz, Mauersegler) und Sdugetieren (Fledermause) betroffen sind, um PFLANZBEISPIELE FUR KLIMARESILIENTE BAUMARTEN
‘ _§ IR I —1 WA1 Jo ‘ ea2\ ' =00 O ggf. Vorkehrungen zur Vermeidung des Schadigens von artenschutzrechtlich Italienischer Ahorn (Acer opalus), Burgen-Ahorn (Acer monspessulanum), Felsenbirne
§421/79 = N G ‘ LLHDISC ﬂ ; A e geschiitzten Tierarten zu treffen. (Amelanchier arborea ,Robin Hill'), Baumhasel (Corylus colurna), Blumen- Esche
l 6 421/80 e o _ § O HESgRsy 6421k 02 “ 11"5 P N R Y ¥ . 2. Hoéhlenb&ume sind grundsatzlich zu erhalten; sollte dies nicht méglich sein, ist (Fraxinus ornus), Gold-Gleditschie (Gleditsia triacanthos ,Sunburst'), Hopfen-Buche
. tn 6421/81 i = = - ¥ a2\ 08 % = 2 ’¢ . v o “. — . gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehoérde die weitere Vorgehensweise (Ostrya carpinifolia), Mehlbeere (Sorbus aria ,Magnifica’).
6421/82 7 tn 1 = 5} o L. e s abzustimmen. .
‘ . 17 T \ &\ D ﬂfglég 3 =3 B ‘«‘?._ . 3. Baumfallung / Gehdlzrodung NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nur zu einem Anteil von 10 % und nicht fir Eingriinung entlang der
‘ % \g - 6421/84 IS L » s 2 > L - Zur Vermeidung des Tétens und Verletzens von Végeln und Fledermausen ist die Grundstlicksgrenze zulassig.
E) % 60 = q = = 7 Baumfallung / Geholzrodung nur auRerhalb der Fortpflanzungszeit, im Zeitraum vom
‘ e\ AT o : Ta“nUSring 64 6427/99 %\ 9 :; AT WA1 [o] |~ 1. Oktober bis 28. Februar vorzusehen.
2 oy = = < - . . . i .
6418/58 YOET BET\ 1SS L8 m 64 6421/67 = 106 \Q RN 6421/113/ |2 6421/116 LDISG] \g DIN-VORSCHRIFTEN Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung
‘ e \ZA .\ Kur, St = Alzenau wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
= i~ ’ g 13 ain o
WA1]a o‘él > S ” L : : o ~ Ze’Sz‘,-_ b Biotop nach bayerischer Biotopkartierung
6421/98 1I+D/SG & " ’ WA1 |o . /, 1 / 6421/76 \ . S 6421/63 7\~ E‘: ‘% Biotop Nr. 55 Nummer 55
L= // 13 2 @ ~
1 Q ” LLDISG] otrrs L \ . Al L = .
6418/57 D " 6421/72 \ R WA1 o /‘ - = % - NUTZUNGSSCHABLONE MIT BEISPIEL UND FULLSCHEMA
. . 6421/144 6421/140 - .
6421170 eaziza | 042175 NG 11+DISG o W = WA1[o Art der baulichen Nutzung | Bauweise BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
: 1 — ) - 7\ \6421/136 i) 8 = 721118 II+D/SG Zahl der Vollgeschosse Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO
6420/77 ! y ~ \ 6421161 — 5 1oy S Ags . }[WA1]o : ABSTANDSFLACHEN
— ,,‘J+S . 6421/60 ) | &/~ L &S L AN ﬂ | - 7 . o ) L .
BEBAUUNGSPLAN — . Tan WA1 [o ) Y- b . |II+DISG \ 6A2‘“22 Fir Bauvorhaben, die nicht die Voraussetzungen fir die abweichend festgesetzten
‘ II+D/SG| | | |= ﬂ \ oV 6421/128 B 2 Abstandsflé_g:hentiefen erfullen, und fir Neubauten im Plangebiet wird die Anwendung
a10/8° "ZWISCHEN RODENBACHER : : N - - % S\ der mit der Anderung der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zum 01.02.2021 einge-
6dp1/149 ‘: » 6421/62 ~ e 6421/143 642111 W \ \ & "“ . fiihrten A flach hrif Art. 6 A
" | o 5 D e = A G Uhrten Abstandsflachenvorschriften des Art. bs. 5 angeordnet.
STRASSE UND TAUNUSR|NG 7 &, 6421765 s 6421/123 ’
= 0 eatoee BN -\ < v = 6421/121 BESTANDSANGABEN DACHGESTALTUNG HAUPTDACH WOHNHAUS
i g \ %\ ) ‘ g\ : ' 6421/49 6421/48 421131 iz Zulassig sind Satteldach (SD) und Walmdach (WD) mit einer Neigung von 20° bis 45°
& — — = . ' = o Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten sowie Flachdach (FD) bei Ausbildung eines Staffelgeschosses. Ist im Plan eine First-
\)\ 3\ W 6421/127 L e richtung festgesetzt, so gilt diese fiir das Hauptdach.
N % \\ i 3\ ‘ 1234 Flurstiicksnummern
@ \ 3 \\ Q = 6421/46 6421/124 1+S . o DACHAUFBAUTEN 1. Dachaufbauten sind max. tGber 1/2 der Gebaudelange zulassig.
\ g & g \ = — -~ 160 —~—  Hohenlinie 2. Der Mindestabstand zwischen Dachaufbauten und Hauptfirst betragt 0,60 m.
T o - \) = : 6421/120 Bestehende Gebaude mit Firstrichtung 3. Dachaufbauten sind erst ab__einer Dgchne_igung von 30° zulassig.
, 2\ = I=1 Geschoss, II = 2 Geschosse, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss 4. Vorderkante der Gauben mussen mind. einen Abstand von 1,00 m von der
3 6418/24 % \ =, o = WAT1 |o ] AuRenkante Hauswand einhalten.
L = 6419/68 = 6421/56 = = II+D/SG ‘ ™ Bestehende Nebengebaude 5. Dachaufbauten oberhalb der 1. Dachgeschossebene sind unzuléssig.
. . - 2 o Z . e ) . 6. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,50 m (Ortgang).
B ¢ \/ WA1]o S cu2 145 . ‘ e . \\| Sonstige Bauwerke - Uberdachung 7. Schleppdachgauben und Blindgauben sind unzul3ssig.
xR, : = N . . i . N
= 6419/59 1I+D/SG A o4 N\ ‘ AR ' N WmIm W WS Geltungsbereich angrenzender Bebauungspléne Systemskizze Dachaufbauten
) 6418/62 6421/a4 * ¥ * ) . ) min. 0,6m min. 0,6m
6421/43 - N 0 | mimp
min.1,5m_1
6418/25 . .
+(LsG
X 6419/67 -~ \®=\ \\v°N%  [wA2lo0] ¢  V/ — \ ~ 4 ¥ +—=r |  _L—0u Aty —0 g~ |/ T Praambel: Gauben
..... =3 . * . . Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des BaugesethUCheS - BauGB - in der FaSSUng der Bekannt- QUER- Quer- und Zwerchgiebe| sind unter fo|genden Voraussetzungen Zu|éssig:
\81%0 : = Me L. machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 ZWERCHGIEBEL 1. Firsthohe muss mind. 0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.
A 6419/48 - ‘. L. e (BGBI. 2023 | Nr. 221), 2. Die Breite des Quer- und Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudeldnge des
. . Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert Hauptgebaudes betragen.
B S—_ @ 6421/36 5 . ' durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176), 3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhéhe gilt nicht.
A \ WA1 |O ° . ' Art. 81 Abs. 2 der BayerlSChen Bauordnung - BayBO -in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. Quer- und Zwerchgiebe| sind nur innerhalb der Baugrenzen Zu|éssig_
& \ : II+DISG 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. i i
—w \ ‘ 64217 \W. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes Systemskizze Quer- und Zwerchgiebel
6418/37 '\ | vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) und min. 0,6m kS i ogm min. 06m
. o Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom ZE
6418/26 L = 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom min. 1.5m {_}
S 6431/16 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586), :
T 6419/47 6419169 6419/72 < = hat der Stadtrat der Stadt Alzenau diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den Zwerchhauser Quergiebel
) : SN 11 £ nebenstehenden texilichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. LICHTGRABEN Die Schaffung von Lichtgraben zur Freilegung und Belichtung von Kellergeschossen ist
- \ <ing I 2 ‘ nicht zulassig.
€ : Taunu ——— & \ ) )
419141, a‘l = ‘ GELANDEVERANDERUNGEN
6418792 ' 6419/49 6419/74 D \ 841973 e oaz1lt - = e VERFAHRENSVERMERKE Sind nur ab einem Abstand von mind. 1,00 m zu den Nachbargrenzen zulassig.
g— \ e,: 6419/86 | ; $ = ‘ Ausgenommen hiervon sind Veranderungen, die der ErschlieRung dienen.
N\, 6419/75 6419/84 WA1 o
6418/42 6418120 , £ \) & II+D/SG 6421/8 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.09.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau- EINFRIEDUNGEN Sind an der ErschlieRungsstralie nur als offene, in Begriinung zu fihrende Zaune, bis
% ‘ 5\\ 6420/81 5 N I WA1 o] ungsplanes und in der Sitzung vom 27.07.2023 die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf zu einer Héhe von 1,00 m inkl. Sockel zulassig.
\\ il % 34 ® \ @’Q\ & ny 642119 s NI i 1LD5e §13a BauGB beschlossen. STUTZMAUERN Zur Abfangung von Gelandeveranderungen (Abgrabung und Auffiillung) mlssen Stiitz
< ' 950 L — < S N S Ir & QO B Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.10.2023 ortsublich bekannt gemacht. g
,,,,,, & 2 6419/32 n eal 2 si207 & (é\\ Q § 6421/11| WA1 [0 - B 9 g mauern einen Abstand von mind. 1,00 m zur Grenze einhalten. Stiitzmauern zur
,,,,,,,,,, 2 : 3 \le & o4t I % = oA & § § o Ty S BN 6421/13 2. Die friihzeitige Behordenbeteiligung als Screening- Verfahren zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Terrassierung des Gelandes durfen nicht mehr als 0,80 m sichtbar in Erscheinung
ea181® 2 % olo! \ | s 2 | @ 6419/71 . S g § 6420? b4 = 4 in der Fassung vom 12.07.2023 hat in der Zeit vom 07.08.2023 bis 01.09.2023 stattgefunden. treten. Abtreppungen sind zulassig.
6118110 2 e Gy (& - < R 20 T A ” o ) , . ) GARTNERISCHE GESTALTUNG DER FREI- UND GARTENFLACHEN
B0 3 : ® e . §) INA - \, ’ 3. Die friihzeitige Offeptl|chke|tsbete|I|gung gemal § 13a Abs. 3 Se}tz 1 Nr. 2 BauBG zum Vorentwurf des Die Grundstiicksfreifiachen zwischen Strafe und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten)
1 6 —(«D A5 64 641907 : S o ‘ ny Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.09.2023 hat in der Zeit vom 27.10.2023 bis 24.11.2023 sind mit Bepflanzung gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt entsprechend
D NN 2 \\35 z Q . 0'7760 : stattgefunden. fur Grundstiicke an privaten ErschlieRungswegen. Die Summe der Flachen von Stell-
D %’ . ce ’77@,8 Ll iy ) ) . platzen, Zuwegungen, Abfallbehalter, Warmepumpen und sonstigen dem Bauvorhaben
6419/40 Tap S 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.02.2024 wurden die Behorden und dienenden baulichen Anlagen diirfen 40 % der Vorgartenflache nicht iberschreiten. Die
6418/17 41031 8 : [ e 6420/66 6420/62 sonstigen Trage_rloffentllcher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2024 bis nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbauten Grundstiicks-
@ I~ " 7 s \ 26.04.2024 beteiligt. flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, mit offenem oder
— - > 6420/65 L = 6420/61 . _ ) ) bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.
6419153 = g % 6420/63 <> 5. Der Entwurf des ngauungsplanes in der Fassgng vom 01 .02:_2024 _wurde mit der Begriindung gemaf Die Ausgestaltung von Privatgérten mit Steinen (Schottergarten) aber auch mit Kunst-
% 641819 o 6419/44 6419/55 6420/46 9 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2024 bis 26.04.2024 offentlich ausgelegt. rasen ist aus 6kologischen Griinden im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.
1 A B 6420/47
................ S Q @ - - 8 6. Die Stadt Alzenau hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan gemaR § 10 SOLARE STRAHLUNGSENERGIE
\ \ 6420/29 6420/30 6420/48 — 5 6420/60 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. 1. Die nutzbaren Dachflachen von Gebduden und baulichen Anlagen innerhalb der
6418122 6419/54 6420/31 & x 1 tberbaubaren Flache sind zu mindestens 50 % mit Anlagen zur Nutzung der solaren
“ \ NN I & o 6420/49 = . Stadt Alzenau. den ................. Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Dabei sind in Anlehnung an
N 6419139 6419/85 N ~ S/ o 6420/50 N TTe- ) ’ Art. 44a BayBO jedoch mindestens auf einem Drittel der geeigneten Dachflache
s R A g\/ / I 6420/33 8 © NEENS ‘ Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu errichten und
3 2 £ ~/ A 6420/34 S |3 »
6418/36 6418/7 5 27 S~ - 6420/51 S % 6420/55 N 6420/82 — . zu betreiben.
D D 2 ® 2 5 21a D 0 © \ Siegel 2. Werden auf dem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
- 2 6420/35 D 6420/57 6420/58 N N =t A A R spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
e g 6420/36 4 6420/56 1. Blrgermeister Dabei sind in Anlehnung an Art. 44a BayBO jedoch mindestens ein Drittel der ge-
6419/30 S - eigneten Dachflache mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
N, 642072 6420/37 W s )\&x g g gung g
- Ausgefertigt:

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan

wurde am ........cceeeeneee gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
Stadt Alzenau, den .........ccceeeee ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Alzenau, den

< Siegel

1. Blrgermeister 1. Burgermeister

Ausgearbeitet:

BAUATELIER RICHTER-SCHAFFNER
Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
WilhelmstraBe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 12.07.2023, 28.09.2023, 01.02.2024

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

STRAUCHER:

Im Einzelnen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Alzenau in der jeweils zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung guiltigen Fassung. Der exakte Nachweis zum Stellplatzbedarf ist
mit der Vorlage des Bauantrags auf Grundlage der endgultigen Nutzung und Flachen-

STADT ALZENAU
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

Anderung der Bebauungsplidne "Taunusring” und

Erw he Ve ege "Taunusring Nord"; Zusammenfuhrung zum kunftigen
nutzungsanlagen mit mind.10 m?® Volumen als Retentionszisternen (Kombination aus

! Bebauungsplan "Taunusring”
Haushalt, Gartenbewasserung) einzubauen. Der Uberlauf der Zisternen kann an das

Verfahren nach § 13a BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90
Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemal § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

BN BN BEER R Grenze des Geltungsbereiches

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind hier:

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
cordata), Birke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Esskastanie (Castanea

KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraRenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus

padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

energie auszustatten.
Entsprechende Nachweise sind mit der Baubeschreibung zu flhren.

SONSTIGE PLANZEICHEN

+5 4

MafRangabe (in Meter)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach § 9 Abs. 6 BauGB

Naturpark Spessart
Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

Vorranggebiet Wasserwirtschaft
(Quelle: Regionalplan Bayerischer Untermain)

Hartriegel (Cornus sanguinea), Weifddorn (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Schlehe
(Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula), Pfaffenhiitchen (Euonymus euro- > . ) )
paeus), Heckenrose (Rosa canina), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Schneeball werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind
(Viburnum lantana), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare).

sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

e Anlagen flr Verwaltungen,

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

somit nicht zuléssig.
MOBILFUNKANLAGEN

Zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes sind Mobilfunkanlagen als gewerbliche
Anlagen nach § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis § 20 BauNVO
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl bis 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl bis 1,2

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
+ ttmin. 1.0mt t min.1.0m

IT+D/ISG A\ e

II II

I I

—

2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
grenze, (Satteldach oder Walmdach, Dachneigung 20° - 45°) oder ein als Vollgeschoss
anzurechnendes Staffelgeschoss (Flachdach). Die Aullenwéande eines Staffelgeschosses

mussen allseitig um mind. 1,00 m von den aufgehenden Wanden des darunterliegenden
Geschosses zurtickspringen.

ITT1+D/SG A\ |—| rﬂéigﬂm—f f min.10m H

ITI IT1

II II

I I
3 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
grenze, (Satteldach oder Walmdach, Dachneigung 20° - 45°) oder ein als Vollgeschoss
anzurechnendes Staffelgeschoss (Flachdach). Die AuBenwande eines Staffelgeschosses
mussen allseitig um mind. 1,00 m von den aufgehenden Wanden des darunterliegenden
Geschosses zurlickspringen.

WANDHOHEN

Alle stralRenseitigen Wandhdhen (WH) diirfen fiir 2 Geschosse max. 7,50 m (II+D) bzw.
10,50 m bei Staffelgeschossen (II+SG) und fir 3 Geschosse max. 10,50 m (III+D) bzw.
13,50 m bei Staffelgeschossen (III+SG) im Mittel betragen, gemessen ab dem

vorhandenen Gelande.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO

o Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.
a Abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO.
Hausgruppe mit einer Gebaudelange iber 50 m zulassig.
Baugrenze
NEBENANLAGEN

Nach § 14 der Baunutzungsverordnung Abs. 1 Satz 1:

Sind bis 15 m? Grundflache auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig. GroRere Anlagen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
GARAGEN UND CARPORTS (OFFENE GARAGEN)
1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.
2. Doppelparker sind nur innerhalb von Gebauden (keine offene Garage) zulassig.

3. Ausnahmeregelung fur die Talseite: Wandhdhe bis 4,00 m tUber Gelande und maximal
3,50 m im Mittel.

ABWEICHENDE ABSTANDSFLACHENTIEFEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

Flr zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes vorhandene rechtmafig
errichtete Gebaude gilt:

Bei baulichen MalRnahmen oberhalb der letzten vorhandenen Geschossdecke, die die
Grundflache des bestehenden Gebaudes nicht wesentlich verandern, genligt abweichend
von Art. 6 Abs. 5 BayBO ein Grenzabstand von 3,00 m unter der Voraussetzung, dass die
Festsetzungen Uber das Mal der baulichen Nutzung eingehalten sind.

Diese Abweichung gilt nicht fir Gebaude mit Staffelgeschossen und den Bereich WA 2 -
Bereich der dreigeschossigen Mehrfamilienhauser.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Wohneinheiten ist eine Grundstiicksflache von mind. 250 m? nachzuweisen. Geringe
Uberschreitungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Fir Wohneinheiten < 60.m? Nutzungsflache (Rohbaumalf} ohne Umfassungswéande der

Wohneinheiten sowie ohne Balkone und Terrassen) gilt eine nachzuweisende
Grundstiicksflache von 125 m>.

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| | Strallenverkehrsflachen

I |  FuBwege
E Parkplatz

Strallenbegrenzungslinie

VERSORGUNGSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

| | Flache fiir Versorgungsanlagen
@ Trafostation

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

FLACHEN FUR WALD
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

] Offentliche Granflachen

Wald i. S. d. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)

Anlage eines gestuften Waldrandes in einer Tiefe von 30 m als Schutzbereich zur
Bebauung.

Fir Kamine von Gebauden die in einer Entfernung von weniger als 100 m errichtet

werden, wird der Einbau von funkenflughemmenden Kaminaufbauten vorgeschrieben.

Offenes Feuer (z.B. Lagerfeuer, Grillkamine) ist nicht zulassig, siehe Art. 17 Bayer.
Waldgesetz (BayWaldG).

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG ODER VERRINGERUNG VON SCHADEN DURCH
STARKREGEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB

e Gebaude sind bis mindestens 25 cm iber dem umgebenden Gelande bzw. der Fahr-
bahnoberkante konstruktiv so zu gestalten, dass oberflachlich abflieRendes Wasser
nicht eindringen kann.

o Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf
der Stral3e oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

e Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume

sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Ruckschlagklappen.




