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Untersuchung der Gebaudesubstanz vom Bauteil lll der
Ivo-Zeiger-Schule in Mombris

0. Vorbemerkungen und Grundlagen der Untersuchung

Seitens der Gemeinde Markt Mémbris, vertreten durch den Blrgermeister Felix
Wissel wurde das Planungsbiro Peter Moskaluk am 02.08.2023 beauftragt, die
Bausubstanz (Energetische und statische Betrachtung sowie Prifung des derzeitigen
Brandschutzes) flr eine eventuell geplante Nutzungsanderung als komplett Nutzung
im Bauteil 11l der lvo-Zeiger-Schule in Mémbris zu untersuchen.

Auf eine Untersuchung der mit der geplanten MaBnahme verbundenen Kosten sollte
zunachst noch nicht eingegangen werden.

Bezliglich der energetischen Betrachtung des Gebaudes wurde das Architekturblro
Kolb, Ring 37, 63776 Mémbris zur Energieberatung hinzugezogen. Die Aussagen
des Biiro Kolb spiegeln sich im Teil 2 wieder.

Die statische Beurteilung zum Gebaude wurde durch das Ingenieurbiro Bott,
Friedrich-Ebert-Str. 18, 63811 Stockstadt erstellt. Diese Beurteilung ist im Teil 3 der
Beurteilung aufgefthrt.

0.1 Grundlagen zur Gebaudeuntersuchung

Als Grundlagen wurden mehrere Objektbegehungen durchgeflihrt. Hierbei wurde
teilweise die Decken und Wande in den stillgelegten Bereichen gedffnet.

Bauseitig wurden die noch vorhandenen Planunterlagen und die statischen
Berechnungen inkl. der Bewehrungsplane zur Einsicht vorgelegt sowie eine
Kamerabefahrung der Grundleitungen veranlasst. Die Befahrung der Grundleitungen
fand jedoch erst in 2024 (!) statt.

0.2 Derzeitige Nutzung des Geb&udes und Zugéngigkeit

Das Gebaude wird derzeitig Gberwiegend als Mittagsbetreuung flir Schiler der
Altersklassen 7 bis ca. 15 Jahre im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss genutzt.
Weiterhin wird das Gebaude fir Musikproben (1. OG) und als ,Archiv* (Teilbereich im
2. OG) genutzt. Ein weiterer Teilbereich im 2. OG ist derzeit stillgelegt und wird nicht
genutzt.

Die derzeitige Nutzung teilt sich wie folgt auf:

Erdgeschoss - Mittagsbetreuung, 1x WC-Raum (gemischte Nutzung), 1x ehem. WC-
Raum (stillgelegt), Putz- und Lagerraum, Heizraum und Zugang in die weiteren
Geschosse.

1. Obergeschoss - Proberaum fir Musik, Mittagsbetreuung, Zugang zum 2.0G

2. Obergeschoss (DG) - 2 Abstellrdume. Die restlichen Raume im 2.0G sind
stillgelegt und werden nicht genutzt.

Beide Obergeschosse sind derzeit nicht barrierefrei erreichbar. Das EG hingegen ist
Uber eine mobile Rampe zwar barrierefrei erreichbar, allerdings fehlen im Gebaude
entsprechende Einrichtungen wie z. B. eine behindertengerechte WC-Anlage.
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0.3 Geplante Nutzung des Gebaudes

Geplant ist, dass das komplette Gebaude inklusive 2. Obergeschoss als
Mittagsbetreuung bzw. als Ausweichmdglichkeit flr die angrenzende Schule
dauerhaft genutzt werden kann.

1. Gebaudebestand

1.0 Gebdudeabmessungen und Lage

Das in 1967/68 erbaute Gebaude besteht aus 3 oberirdischen Geschossen. Ein
Kellergeschoss ist nicht vorhanden.

Das freistehende Gebaude befindet sich auf dem Flurstlick 552 der Gemarkung
M&mbris in der StralBe Frohnhofen 3a.

Die Zufahrt zum Gebaude erfolgt tber die "Pfarrer-Worner-Stral3e".

Die AuBenmaBe des Gebaudes betragen 47,04x13,35m.

Der FuBboden des am hdchsten gelegenen Geschosses (2.0G bzw. DG) liegt bei
+7,45m (Uber vorh. Gelande).

1.1 Gebaudegrundkonstruktion

Bei dem zu betrachtenden Objekt handelt es sich um ein alteres Schulgebaude,
welches in massiver Bauweise errichtet wurde.

Die Tragwéande bestehen aus Ziegelmauerwerk bzw. Stahlbeton. Die Decken wurden
als Betondecken (einachsig gespannte Rippendecken aus Stahlbeton) hergestellt.
Die Decken sind unterseitig mit Lochgipsplatten, welche auf einer
Holzunterkonstruktion verschraubt sind verkleidet.

Die tragenden Stiitzen bestehen aus Stahlbeton, die Fensterbriistungen sind
ausgemauert bzw. aus Betonfertigteilen hergestellt.

Als Gebaudedach sind zwei héhenversetzte Pultdacher in Holzkonstruktion mit
Tonziegeleindeckung vorhanden. Im Bereich der Klassenrdume im DG liegen die
Sparren zusatzlich auf Mittelpfetten (Stahlpfetten) auf.

Im Jahr 2023 wurde das innenliegende Treppenhaus als Fluchttreppenhaus
umgebaut. Als innenraumabschlieBende Wande wurden feuerbestandige
Gipskartonwande mit rauchdichten TUrabschlissen eingebaut.

Weiterhin wurde giebelseitig je eine Stahltreppe als Fluchtméglichkeit aus dem

1. Obergeschoss nachgeristet.

1.2 Dach

Vorhanden ist eine Dacheindeckung aus Tonziegel. In Teilbereichen weisen die
Ziegel an den Oberflachen Abplatzungen auf. Ein Dachiberstand im Bereich der
Giebel ist nicht vorhanden (Foto 3+4).

Die Ortgangsziegel sind im Bereich des stddstlichen Giebels teilweise
wverschoben®. In diesem Bereich dringt bereits Regenwasser in den Abstellraum
im DG ein (Foto 19 - 21). Bei diesem Raum handelt es sich um ein ehemaliges
Klassenzimmer, welches derzeit als Lagerraum (Musikverein) genutzt wird.

In etwa an der gleichen Stelle ist bereits die Verschalung des Dachlberstandes an
der Traufe, bedingt durch das eindringende Regenwasser beschadigt (Foto 22).
Die Regenrinnen aus Zink sind insbesondere auf der Wandseite zur Turnhalle
.lochrig“. Die Fallrohre sind ,optisch” noch in Ordnung.

Die vorh. Sparren aus Nadelholz mit einer Starke von ca. 18cm sind (noch) in einem
guten Zustand (Foto 2).
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Die Dachschragen sind raumseitig mit Gips-Lochplatten verkleidet. Diese Platten
sind an mehreren Stellen beschadigt bzw. fehlen ganzlich (Foto 1+2).

1.3 Wénde, Bristung und Fenster

Die beiden Giebelwande bestehen aus einem 36,5cm starken Klinkermauerwerk,
welches insbesondere im Firstbereich eine starke Rissbildung aufweist (Foto 3-5).
Zudem sind die Klinkerfugen gréBtenteils beschadigt, so dass in das Mauerwerk
insbesondere auf der Wetterseite Wasser eindringt. Diese wetterseitige Innenwand
wurde durch eine ,hinter lUftete” Vorsatzschale verkleidet (Foto 6).

Die verputzten Innenwandflachen wurden bereits mehrfach gestrichen. Die
Flurwandseiten sind als Klinker-Sichtmauerwerk ausgefihrt bzw. sind mit Spaltklinker
als ,Sichtmauerwerk® verkleidet.

Auf der Sidwestseite ist in den beiden Obergeschossen auBBenseitig ein ca. 50cm
breiter ,Laufgang mit Betonschlrze“ vorhanden (Foto 7). Dieser Laufgang bindet
ohne Trennfuge in die Innendecke ein. Bei beiden Laufgangen liegt teilweise die
Bewehrung frei bzw. zeigen sich Betonabplatzungen aufgrund ungenigender
Betondeckung. Die vorhandene Lauf-Breite von ca. 50cm ist flr einen ,Fluchtbalkon®
nicht ausreichend.

Als Fenster wurden Holzfenster (Foto 8-10), teilweise mit groBflachigen
Schwingfligel und einer 2-fach Verglasung verbaut. Allerdings kann an diesen
Fenstern kein U-Wert festgestellt werden (fehlender Stempel). An mehreren Stellen
lassen sich die Fenster nicht mehr oder nur noch schwer 6ffnen. Die Holzrahmen
zeigen an vielen Stellen Auflésungserscheinungen und entsprechen nicht mehr der
Waérmeschutzverordung.

1.4 Bodenbeldge, Deckenuntersichten

Die Bodenbelage der nur im EG vorhandenen WC-Bereiche sind mit
Steinzeugfliesen belegt. Im Bereich des Flures im EG wurden Spaltklinker-Platten
eingebaut. Diese Belage sind optisch in einem guten Zustand.

Im Erdgeschoss wurde in einem Klassenraum ein Laminatboden eingebaut. Die
Bodenflachen in den restlichen Klassenraumen und in den Fluren im 1.+2.0G sind
mit PVC-Platten bzw. PVC-Bahnen ausgefiihrt. Diese PVC-Belage weisen, bedingt
durch ihr Alter durchgehend starke Abnutzungserscheinungen auf.

Die Geschossdecken der Klassenrdume und Flure sind unterseitig mit
Lochgipsplatten mit geringer Abhanghdhe (ca. 6-8cm) verkleidet. Im Bereich der WC-
Anlagen im EG ist eine glatte Deckenuntersicht ersichtlich.

1.5 Heizung )
Vorhanden ist eine Ol-Zentralheizung Typ Viessmann, Bj 1993 mit 195-225kW.

Die Heizblversorgung erfolgt Gber einen auBenliegenden Erdtank welcher aus noch
aus den 60-er Jahren stammen sollte.

An zwei Stemmstellen (Giebelwand im 2. OG) wurde ersichtlich, dass die
Heizungsrohre aus Stahl (teilweise ohne Dammung) in den Wanden eingemauert
sind (Foto 11+12). An diesen Stellen weist die Verrohrung bereits ,Rostschaden® auf.
Die Gebaudeerwarmung erfolgt Uber ,alte“ Radiatoren und teilweise in den Fluren
Uber die nicht gedammten Heizwasserleitungen (!) (Foto 13).
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1.6 Elektrotechnik

Das vorhandene Leitungs- und Kabelnetz ist gréBtenteils noch auf einem ,alten®
Standard mit einer klassischen ,0-Erdung“ und daher auch in einem nicht
akzeptablen Zustand. Die Leitungsfihrungen liegen in Teilbereichen frei auf den
Wénden.

Bei mehreren Steckdosen ist kein erhéhter Berlihrungsschutz gegeben.

Die vorhandene Beleuchtungsanlage ist in einem mehr oder weniger maroden
Zustand. Die Leuchten entsprechen auch nicht mehr dem heutigen Stand der
Technik (LED).

Eine Blitzschutz- und Erdungsanlage ist augenscheinlich vorhanden, sollte aber auf
ihre Funktion Gberprift werden.

Eine Brandwarnanlage ist als Hausalarmanlage nach neusten Stand der Technik
vorhanden.

1.7 Sanitdre Anlagen und Entwésserungskanal

Die sanitéaren Anlagen befinden sich komplett im EG. Von den beiden fir die Schiler
vorgesehenen Anlagen ist derzeit lediglich eine ,gemischte“ Anlage in Betrieb.
Gleiches qilt fir die beiden Personal-WC-Bereiche. Auch hier ist nur noch ein WC-
Raum in Betrieb. Eine behindertengerechtes WC ist nicht vorhanden.

Die stillgelegten WC-Bereiche sind ,wasserseitig“ abgeklemmt. Die sanitdren Objekte
sind im stillgelegten Bereich nicht mehr brauchbar bzw. auch bereits teilweise
zurlckgebaut.

Allgemein befinden sich die sanitdren Anlagen in einem sauberen, jedoch nicht mehr
zeitgemanBen Zustand und sind véllig sanierungsbedirftig (Foto 14-16).

Wie sich wahrend der Ortsbegehungen herausgestellt hat, kommt es immer wieder
zu Verstopfungen im vorhandenen Schmutzwasserkanal. Daher wurde von Seiten
der Gemeindeverwaltung eine Kamerabefahrung des Schmutzwasser- und
Regenwasserkanales in Auftrag gegeben.

Das Ergebnis dieser ,Kanal-Befahrung“ ergab, dass sich an mehreren Stellen der
Kanal gesetzt hat und dadurch Héhenverspriinge von mehreren Zentimeter aufweist
(Siehe Beispielhaft den Haltungsbericht S6 vom 23.02.2024).

Desweiteren wurden in Teilbereichen Rohrbriiche in den Scheitelbereichen der
Kanale festgestellt (Siehe beispielhaft den Haltungsbericht S1_HB vom 19.02.2024).
Im Bereich des Regenwasserkanales ist dadurch bedingt bereits die Hofflache an
einer Stelle abgesackt (Siehe Foto 22).

Zudem weist insbesondere der Schmutzwasserkanal in mehreren Bereichen
Oberflachenschaden und Korrosionsablagerungen unbekannter Herkunft auf.

Die TV-Befahrung ergab weiterhin, dass die Kanalstrange und Anschlisse der
sanitaren Objekte mit verschiedenen Materialien (Steinzeug-, Beton-, Guss, und
PVC-Rohre) ausgefihrt wurden, wobei Gberwiegend Steinzeugmaterial Verwendung
fand.

Die Beschadigungen am Kanalsystem kénnen nur in einer ,offenen“ Bauweise
behoben werden. Hierzu muss unteranderem im Bereich der Kanalschaden im
Gebaude die Bodenplatte im Erdgeschoss gedffnet und die vorhandenen
Schadstellen beseitigt werden.

4|Seite



Planungsbﬁro
~Beter Moskaluk pipl-ing.

Aufgrund der Anzahl der vorgefundenen Schaden sollte auch ein kompletter
Austausch der Kanalleitungen nicht auBer Betracht bleiben. Bei einer komplett neuen
Leitungsfihrung kénnte in Teilabschnitten der alte Kanal ,verddmmt®“ im Erdreich
verbleiben.

2. Energetische Betrachtung des Gebaudes

2.1 Dach

Vorhanden ist eine alte Zwischensparrendammung mit einer Starke von ca. 10cm.
Die vorh. Dampfsperre ist zum Teil nicht mehr funktionsféhig. Die vorh. Dammung
entspricht in keiner Weise der EnEV.

Lésungsvorschlag:

Ausbauen der Deckenverkleidung, der defekten Dampfbremse und der alten
Zwischensparrendammung. Bei der vorhandenen Sparrenhéhe von ca. 18cm kénnte
eine Zwischensparrendammung z.B. aus Mineralwolle und eine ,schwéachere®
Aufsparrendammung aus Holzfaserplatten vorgesehen werden. Méglich ware auch
der Einbau einer ,reinen” Aufsparrendammung mit einem max. U-Wert: 0,14 W/m2K.

2.2 AuBenwande

Eine Dammung der AuBenwande ist an keiner Stelle ersichtlich. Die vorh.
AuBenwande entsprechen in keiner Weise der EnEV.

Lésungsvorschlag:

Der auf der Stidwestseite vorhandene Laufgang mit den Betonschirzen ist technisch
nur sehr schwer zu dammen. Daher sollten diese Bauteile entfernt werden. Denkbar
ware dies z. B. im Betonsageverfahren zu realisieren, welches statisch noch zu
prufen ist.

Die komplette Fassade sollte anschlieBend mit mind. 14cm Mineralwolleplatten
gedammt werden. U-Wert max. 0,20 W/m2K. Dadurch wirde auch der Wassereintritt
im Giebelbereich unterbunden.

2.3 Fenster

Die Bestandsfenster sind in einem aus energetischer Sicht sehr schlechten Zustand.
Zwar ist ein GroBteil der Fenster 2-fach verglast, allerdings lasst sich (aufgrund des
Alters der Fenster) kein U-Wert mehr feststellen bzw. nachvollziehen. Zum Teil sind
auch noch einfachverglaste Elemente vorhanden (!).

Lésungsvorschlag:

Wegen der groBen Glasflachen sind die Fenster entscheidend fiir den Energieverlust
im Gebaude. Es empfehlt sich ein Austausch gegen 3-fach verglaste
Warmeschutzfenster. U-Wert max. 0,95 W/m2K

2.4 Boden gegen Erdreich

In der Regel sind die FuBbdden gegen das Erdreich in den 60er-Jahren nicht oder
nur ganz dinn unter dem Estrich gedammt worden.

Lésungsvorschlag:

Wenn maoglich, sollte im Zuge einer Sanierung der FuBboden aufgestandert oder der
Estrich entfernt und ein neuer FuBboden mit entsprechender DAmmung eingebaut
werden. Der FuBbodenaufbau sollte einem U-Wert von ca. 0,35 W/m2K entsprechen.
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2.5 Heizung
Die vorh. Ol-Heizung kénnte bei einer Sanierung der Gebaudehulle entweder durch

einen Anschluss an ein Warmenetz oder durch eine Erdwarmepumpe ersetzt
werden. Denkbar wére auch eine Luft-Wasser-Warmepumpe.

Weiterhin empfiehlt sich eine Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung, die die
Energiekosten deutlich senkt und in Schulgebduden Standard ist.

Eine PV-Anlage auf dem SUdwestdach hatte optimale Bedingungen zur
Stromerzeugung.

Die vorhandene Heizwasser- und Trinkwasserversorgung sollte freigelegt,
ausgetauscht und nach heutigem Standard gedammt werden.

Alternativ wéare es auch denkbar neue gedammte Rohrsysteme als
Vorwandinstallation einzubauen. Die vorh. Leitungen kénnten nach der Stilllegung in
den Wanden verbleiben.

2.6 Mdgliche energetische Férderung

Nach Berechnung des Energiebedarfs nach GEG DIN V18599 ist mit den zuvor
genannten MaBnahmen damit zu rechnen, dass ein guter Effizienzhausstandard
erreicht wird.

Zurzeit werden energetisch sehr schlechte Gebaude von der KIW zusatzlich mit 10%
gefordert (Worst Performing Building WPB). Somit ware ein Zuschuss von bis zu
50% (bis 2.000 €/m? Nettogrundflache) als reiner Zuschuss oder ein
Tilgungszuschuss von bis zu 35% zusammen mit einem Kredit méglich.

Achtung:

In 2024 kénnten sich die Férderkonditionen wieder andern. In welcher Form ist
jedoch vom Bundesamt fir Wirtschaft noch nicht veréffentlich worden. Es ist aber
davon auszugehen, dass sich fur Kommunen die Férderbedingungen nicht
verschlechtern.

3. Betrachtunqg aus statischer Sicht

3.1 Innenwé@nde

Im Bereich der Flurwande sind in den einzelnen Geschossen teilweise Rissbildungen
ersichtlich. Insbesondere im 2. Obergeschoss ist die Rissbildung stark ausgebildet.
Da diese ,starken® Risse Uberwiegend in nichttragenden Wanden (Foto 17) auftreten
und Uberwiegend die Abmauerungen der Versorgungsschéachte (Foto 18) betroffen
sind, ist die Tragfahigkeit des Gebaudes nicht beeintrachtigt.

In den tragenden Innenwénden sind ,leichte” Risse im Bereich der
Leitungsfihrungen (Wandaussparungen) ersichtlich, wodurch die Tragfahigkeit
ebenfalls nicht beeintrachtigt wird.

Sanierungsvorschlag:

Die gemauerten, gerissenen, nichttragenden Wéande im Flurbereich sollten
abgerissen und durch neue, leichte Gipskartonstanderwande ersetzt werden.

Die Risse im Bereich der Leitungsaussparungen sind fachgerecht zu sanieren.

3.2 AuBenwénde
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An den verklinkerten Giebelwandflachen sind Abplatzungen und aufgerissene
Mauerwerksfugen ersichtlich (Foto 3-5).

Hierdurch dringt Feuchtigkeit in das Mauerwerk ein, welches mit der Zeit zu immer
gréBeren Abplatzungen und Frostschaden fihren wird.

Sanierungsvorschlag:

Um die Feuchtigkeitseinwirkung an den verklinkerten Giebeln zu beseitigen und
den fehlenden Warmeschutz zu erreichen sollte ein neuer Vollwarmeschutz wie
unter Punkt 2.2 beschrieben aufgebracht werden.

3.3 Balkone bzw. Laufgang

Wie eingangs erwahnt, weisen die au3enliegenden Balkone aus Stahlbeton
Schéaden auf.

Die oberen Bewehrungseisen liegen teilweise frei und sind stark angerostet.

Die Breite von 50 cm ist fur Fluchtbalkone nicht ausreichend.

Eine statische Einwirkung der Balkone auf die ,eingebundenen” GescholBdecken
ist insbesondere auf die geringe Auskragung von ca. 50cm bei einem eventuellen
entfernen der Balkone zu vernachlassigen, jedoch rechnerisch nachzuweisen.
Sanierungsvorschlag:

Da die Korrosion der Balkonbewehrung schon weit fortgeschritten ist und die
vorhandene Breite mit 50 cm als mdglichen Fluchtweg zu gering ausfallt, sollten
die Balkone mit den Betonbristungen abgeschnitten werden. Dies wirde bei einer
energetischen Sanierung auch das Problem mit der Kéltebrlicke beseitigen.

3.4 Dach

Das Dachtragwerk an sich (Sparren und Pfetten) ist nach stichpunktartigen
Uberprifungen augenscheinlich noch in einem guten Zustand.

Das im stdwestlichen Bereich eindringende Regenwasser hat bis dato das
Dachtragwerk noch nicht beschadigt.

Sanierungsvorschlag:

Umgehende Beseitigung der ,Leckage® an der Dacheindeckung.

Erneuerung der kompletten Dacheindeckung inkl. Regenrinnen und Fallrohren. In
diesem Zusammenhang wére auch das Aufbringen einer Aufsparrenddmmung
empfehlenswert. Hierzu ware vorab jedoch die Tragfahigkeit der Dachkonstruktion
zu prufen bzw. neu nachzuweisen.

4. Betrachtunqg aus brandschutztechnischer Sicht

4.1 Grundlage

Auf Grund der Gebaudehdéhe und der Gebaudegrundflache ist das Gebaude geman
BayBO der Gebaudeklasse 5 zuzuordnen und anhand der geplante Nutzung als
Schule bzw. Mittagsbetreuung nach Art.2, Abs.13 als Sonderbau einzustufen.

Dies bedeutet insbesondere flir den Brandschutz, dass die Geschossdecken und die
Wénde zwischen den Nutzungseinheiten als feuerbestandig auszubilden sind.

4.2 Dach

An das Dach an sich (Hier versetztes Pultdach) sind aus brandschutztechnischer
Sicht keine gréBeren Anforderungen zu erwarten.

Die Dachschragen kénnten mit GK-Platten oder einer abgehangten OWA-Decke mit
feuerhemmender Oberflache neu verkleidet werden.
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Die Trennwénde im DG sind bereits feuerhemmend ausgefiihrt und bis an die
Dachhaut geftihrt.

4.3 AuBen-, Innen- und Trennwéande

4.3.1 AuBenwande

Die vorhandenen AuBBenwéande sind aufgrund ihrer Bauart feuerbestandig
ausgefuhrt, wodurch eine Brandausbreitung ausreichend lang begrenzt ist. Bei einer
im Sanierungsfall anzubringenden AuBendammung bzw. AuBenwandbekleidung
ware darauf zu achten, dass die Dammstoffe und Unterkonstruktionen mindestens
schwer entflammbar, nicht brennend abfallend oder abtropfend sind.

4.3.2 Innenwande und Trennwénde

Die vorhandenen Innenwande und Trennwande sind Uberwiegend aus Mauerwerk
errichtet und dadurch als feuerbestéandig einzuordnen.

Im Falle einer Sanierung sollten die Ubergange zu den Decken bzw. der Dachhaut
Uberprift und gegebenenfalls nachgebessert werden.

4.3.3 Brandwénde

Eine Brandwand, wie Artikel 28 BayBO Absatz 2 Nr.2 zur Unterteilung ausgedehnter
Gebaude im Abstand von 40m fordert, ist im Gebaude nicht vorhanden.

Bei der derzeitigen Nutzung konnte diese Forderung der BayBO mit einer
Abweichung umgangen werden.

Gleiches ist bei den im Jahre 2023 erganzten Treppenrauminnenwande der Fall.
Auch hier waren Wande in Bauart einer Brandwand erforderlich, welches durch eine
Abweichung in feuerbesténdig + nicht brennbar umgangen und von der Bauaufsicht
genehmigt wurde. Eventuell missten diese Wénde bei der nun geplanten Nutzung
mit Blick auf eine mechanische Beanspruchung nachgertistet werden. Alternativ
kénnte auch Bezug auf die im Brandschutznachweis vom 28.10.2023 genehmigte
Abweichung von der Beanspruchung zuriickgegriffen werden.

Vor der zuklnftigen, geplanten Nutzung waren diese Punkte mit der
Bauaufsichtsbehdrde nochmals abzustimmen.

4.4 Geschossdecken

Anhand der Gebaudeklasse 5 missen geman BayBO Art. 29 Abs. 1 die tragenden
Geschossdecken ausreichend lang tragend und aussteifend sein. Dies entspricht
einer feuerbestandigen (F90—AB) Ausbildung bzw. Ausfiihrung.

Die vorhandene Decken sind als Rippendecken aus Stahlbeton ausgebildet. Nach
Durchsicht der vorh. Bewehrungsplanen und nach 6rtlichen, stichpunktartigen
Uberpriifungen weisen die Decken jedoch lediglich eine Betondeckung, bezogen auf
die Tragstabe von ca. 21-25 mm (je nach Bauteil) auf.

FUr eine feuerbestandige einachsig gespannte Rippendecke ware nach EN 1992-1-
2, Tabelle 5.8 Spalte 2 und 5 ein Abstand (Achse) der Tragbewehrung (bezogen auf
die Rippe) von 30mm als Betondeckung erforderlich.

Die vorhandenen Decken sind somit ,nur“ als hochfeuerhemmend (F60-AB)
anzusehen.
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Im Sanierungsfall ware daher zu Uberlegen, die Deckenuntersichten entsprechend zu
beschichten oder alternativ eine abgehangte Feuerschutzdecke nachzuriisten. Beide
Varianten wéaren mit der Bauaufsicht bzw. auch statisch zu klaren.

Alte und neue Leitungsdurchfihrungen muissten dann jedoch auch der
Feuerwiderstandsdauer der Decke entsprechen und sollten im Sanierungsfall
entsprechend geandert bzw. ausgefthrt werden.

4.5 Flucht- und Rettungswege

Geman BayBO Art. 31 mlssen fir jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraum
mindestens zwei voneinander unabhangige Fluchtwerge ins Freie vorhanden sein.
Diese erforderlichen Fluchtwege sind im Erd- und 1. Obergeschoss flr die derzeitige
Nutzung vorhanden.

Da bei der geplanten neuen Nutzung auch das 2. Obergeschoss (bzw.
Dachgeschoss) als Aufenthaltsraum herangezogen werden soll, misste die
Fluchtwegsituation neu betrachtet werden.

Die Fluchtwegfihrung im 2. OG (DG) kénnte im Innenbereich analog dem 1. OG
leicht umgesetzt werden. Allerdings mussten hierzu, die in 2023 angebrachten
Fluchttreppen (Stahl-AuBBentreppen welche bis in das 1. Obergeschoss flihren) durch
zwei Treppentlirme mit entsprechenden Zwischenpodesten im 1. OG und 2. OG
ersetzt werden.

Ein Umbau der beiden vorhandenen Stahl-Treppen ist aus statischen Griinden
(Fundamentabmessungen und Gebaudeverankerungen) nicht mdglich.
Gegebenenfalls waren die Wande des innenliegenden Treppenhauses flir eine
mechanische Beanspruchung nachzuristen und die Rauchschutztiiren als
Feuerschutztliren mit Rauchschutz auszutauschen.

Hinsichtlich einer zu erwartenden SanierungsmaBnahme an der Dacheindeckung
ware zu Uberlegen, eine RWA-Licht-Kuppel mit entsprechender Bedienbarkeit vom
EG und 2.0G im Bereich des innenliegenden Treppenhauses mit einzubauen.

5. Zusammenfassung

Energetisch gesehen befindet sich das Gebaude in einem sehr schlechten Zustand.
Allerdings kénnte mit den genannten MalBnahmen ein guter Effizienzhausstandard
erreicht werden, welcher auch von der Férderung ansprechend erscheint.

Die energetische Sanierung und die daran verknipften MaBnahmen werden von der
Kostenseite jedoch eine erhebliche Rolle spielen.

Die Standsicherheit fir das Bauteil Ill der Ivo-Zeiger-Schule in Mémbris, mit der
Konstruktion aus Stahlbetonrippendecken, Stahlbetonstiitzen und
Ziegelmauerwerk, ist weiterhin gegeben.

Durch die vorgeschlagenen SanierungsmafBnahmen werden die vorgefundenen
Rissbildungen minimiert bzw. unsichtbar.

Bei einer Ertlichtigung der Geschossdecken (hinsichtlich des Brandschutzes) ist die
Tragfahigkeit der Decken neu zu berechnen und nachzuweisen. Im Zuge einer
energetischen Dachsanierung ware noch die Statik des Dachtragwerkes zu priifen.

Aus Sicht des Brandschutzes wird der Umbau bzw. Neubau der giebelseitigen
Fluchttreppen im AuBenbereich sowie die Ertlichtigung der Geschossdecken
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planerisch die hauptsachliche ,MaBnahme* darstellen. Auch kostenmafig werden
diese MaBnahmen eine gréBere Rolle spielen.

Sollte eine Entscheidung fir eine Gebaudesanierung fallen, ware als erste
planerische MaBnahme der Brandschutz mit der Bauaufsicht abzustimmen und die
daraus resultierende Frage der statischen Tragféhigkeit der Geschossdecken zu
prafen.

Bei der geplanten, kompletten Nutzung des Gebaudes missen zwangsweise die
stillgelegten WC-Raume instandgesetzt und in Betrieb genommen werden. Um dies
zu bewerkstelligen, sind vorab die kompletten Grundleitungen, insbesondere die im
Gebaudebereich befindlichen Kanéle zu sanieren oder auszutauschen. Wie bereits
unter Punkt 1.7 erwahnt, kénnte in diesem Zusammenhang Uber eine komplett neue
Leitungsfihrung nachgedacht werden.

Anzumerken ist noch, dass sich die dezentrale Lage der WC-Anlagen, welche nur im
EG vorhanden sind, unglnstig auf den Schulablauf auswirken wird. Die Nachristung
von weiteren (evtl. kleineren) WC-Einheiten im 1. + 2. OG sollte bei den weiteren
Uberlegungen bzw. Planungen mit einbezogen werden.

Um das vorhandene Schulgebaude auf den heutigen Stand der Technik zu bringen,
ware eine Generalsanierung mit einer ,teilweisen® kompletten Gebaudeentkernung
durchzufthren.

In diesem Zusammenhang sollte das Gebaude barrierefrei mit den entsprechenden
Einrichtungen (z. B. Aufzuganlage, WC's etc.) ausgestattet werden.

Unter Bertcksichtigung einer solchen MaBnahme ist eine Durchfiihrung der
Bauarbeiten wahrend des Schulbetriebes bzw. der Nachmittagsbetreuung nicht
mdglich. Auch eine teilweise Auslagerung ist auf Grund der larm- und
staubintensiven Arbeiten als nicht sinnvoll zu betrachten.

Aus Sicht des Aufstellers ist daher eine komplette Auslagerung des Betriebes fir
einen Zeitraum von mindestens 1 — 1,5 Jahre erforderlich.

AbschlieBend mdchte ich darauf hinweisen, dass bei den erforderlichen MaBnahmen
mit weiteren, bis dato nicht ersichtlichen Schaden oder Mangel zu rechnen ist.

Mit Blick auf das Gebaudealter von ca. 56 Jahren, den vorhandenen Schaden und
Méangel und den zu erwartenden Instandsetzungskosten sollte von einer Sanierung
bzw. Umbau des Gebaudes abgesehen werden.

Aufgestellt:
Mémbris 21.03.2024

AT

Peter Moskaluk, Dipl.-Ing.

Anlagen:

Fotodokumentation vom 10.03.2024 — 13 Seiten
Energieberatungsbericht Biiro Kolb vom 06.10.2023 — 2 Seiten
Statische Uberpriifung Biiro Bott vom 27.10.2023 — 2 Seiten
Haltungsbericht S1_HB der Fa. Umtec (als Beispiel) — 1 Seite
Haltungsbericht S6_HF der Fa. Umtec (als Beispiel) — 1 Seite
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